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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Stetten, Bodenseekreis, fiir das
Gebiet
"Schulstrasse"

1. ALLGEMEINES

1.0 Der Bebauungsplan "Schulstrasse”" wurde aus dem Entwurf des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Stetten entwickelt. Be-
riicksichtigt sind die Bedenken und Anregungen nach der
Offenlegung des Bebauungsplanes vom 12, Mai bis 12. Juni
1978 sowie die Bedenken und Anregungen der Tréger &ffent-
licher Belange.

1.1 Verhidltnisse der Gemeinde:

Die Gemeinde Stetten z&hlt heute ca. 980 standige Einwohner
Der Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde Stetten gibt
{iber die soziologischen Fragen und die Entwicklungszielse
umfassend Auskunft,

1.2 Planungsgebiet:

Der Bebauungsplan "Schulstrasse” wird umgrenzt:

Im Siiden durch den Weg zum Sportplatz,
im Osten und Norden durch landwirtschaftlich genutzte

Fldchen,
im Westen durch die Schulstrasse.

1.3 Notwendigkeit der BaulanderschlieBung und Begriindung filr
die Auswahl des Planungsgebietes:

Der Bevilkerung der Gemeinde Stetten stehen fast keine
Bauplitze mehr zur Verfiigung. Dieser Bebauungsplan schafft
die Voraussetzungen dafir, daB die Nachfrage nach Bauland
und Wohnungen aus der hiesigen Bevblkerung befriedigt
werden kann. Das Baugebiet "Schulstrasse"” liegt verkehrs-
glinstig. Der Landesentwicklungsplan, der "Bodensee-Erlafl”
des Innenministeriums, das Gesamtkonzept der Landesregie-
rung flir den Bodenseeraum und der Fl&chennutzungsplan der
Gemeinde Stetten stimmen mit dieser Begrindung Gberein. Der
Bebauungsplan beriicksichtigt Baumiglichkeiten fir Einfami-
lienhaduser.

2. ART DES BAUGEBIETES

2.1 Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR) -ausgewiesen.




StraBenfihrung:

Als ErschlieBungsstraBe dient die vorhandene "Schul-
strasse”. Sie hat eine Fahrbahn von 5,50 m und einen
Gehweg von 1,50 m Breite. Der FuBweg soll spéter in
Richtung Sportplatz weitergeflihrt werden. Der Ausbau
erfolgt unter Zugrundelegung der "Richtlinien fir den
Ausbau von StadtstraBen”.

Ruhender Verkehr:

Garagen sind in ausreichender. Zahl innerhalb der dafir
vorgesehenen Flichen Bstlich der ErschlieBungsstrale
vaorgesehen.

Kanalisation:

Die notwendigen Abwasserleitungen werden erstellt. Diese
sind mit dem gemeindlichen Kanalnetz verbunden, das die

Abwisser dem Verbandssammler und der Gemeinschaftsklar-

anlage in Uhldingen-Mihlhofen zufihrt.

Wasserversorgung:

Die notwendigen Wasserleitungen werden ergdnzt. Das Pla-
nungsgebiet ist an das vorhandene, ausreichend bemessene
Ortsnetz angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Stetten ist fir 1500 Einwohner sichergestellt.
Die L&schwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten.

Elektrische Energieversorgung:

Das Baugebiet wird an das Leitungsnetz der Badenwerks AG
angeschlossen. Die Stromzufiihrungen zu den Bauten werden
verkabelt.

Kinderspielplatz;:

In unmittelbarer N&he sild6stlich des neuen Baugebiets
befindet sich ein vorhandener groBer Kinderspielplatz.

Versorgung des téglichen Bedarfs:

Das Planungsgebiet ist fuBgangernah mit dem Ortskern
Stetten verbunden, so daB sich Versorgungseinrichtungen
fiir den tdglichen Bedarf eribrigen.

Bodenordnende MaBinahmen:

Die zu bebausnden Flichen befinden sich in Privatbesitz.
Eine Bodenneuordnung ist nicht notwendig. Die geplante
Neuparzellierung ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich,

-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE

MaBl der baulichen Nutzung:

-

Héchstens 25 % der Grundfl&chen der einzelnen Bauparzellen




diirfen lUberbaut werden. Die GeschoBfliche darf hiéchstens
40 % der dazugehdrigen Grundstiicksflache betragen.

3.2 Bauweise:

Es sind freistehende Einzelhduser geplant, jeweils einge-
schossig mit Ausbauméglichkeit im DachgeschoB.

4, KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG

4.1 Umfang der ErschlieBungskosten:

5ie umfassen die Kosten der Versorgung und Entsorgung flr
Wasser und Abwasser, die Kosten der Anlage der &ffentlichen
StraBen, Wege und Platze einschlieBlich des Grunderwerbs
sowie der StraBenbeleuchtung.

4.2 Kostenaufwand der &ffentlichen ErschlieBung:

4,21 StraBenbau rd. 400 gm Z22:000;-—- DM
Grunderwerb rd. 400 gm 8.000,-- DM rd. 30.000,-- O
4.22 Kanalbau rd. 130 1fdm 90.000,-- C
4,23 Wasserleitung 130 1fdm 65.000,-- C
4.24 StraBenbeleuchtung rd. 5.000,-- U
4.25 Nebenkosten rd. 5.000,-- D
Gesamtbetrag pd. 195.000,-~ O

Mit Ausnahme der Ubernahme des Pflichtanteils durch die Gemeinde
Stetten erfolgt die Finanzierung der ErschliefBung durch Umlegung de
Kosten auf die Bauherren und Grundstiickseigentiimer des Baugebiets.

5. PLANUNGSSTATISTIK

5.1 GroRBe des Baugebiets: rd. 0,48 ha
5.2 Nettobaugelande: rd. 0,44 ha
5.3 Verkehrsfldchen: rd. 0,04 ha
5.4 Zahl der Wohnungen: rd. 8 WE
5.5 Zahl der Garagen und Stellpléatze: 12 Ga
56 Nettowohnungsdichte: rd. 18 WE/ha
5.7 Bruttowohnungsdichte: rd. 17 WE/ha
5.8 Einwohnerzahl: ~rd. - 24 EW
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