Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "ORTSMITTE"
in S8 t ettt e n, Landkreis Uberlingen
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A. Rechtsgrundlagen.

1.) §8 1 und 2, 8 und 9 des BBauG.

'2.) 8§ 1.bis 23 der Verordnung iilber die bauliche Nutzung
der Géppdstﬁcke (Baunutzungsverordnung) .

3.) §§ 1 bis 3 der Verordnung der Landesregierung zur

: Durchfiihrung des Bundes-Baugesetzes.

4,) Die Landesbauordnung.

5.,) Die Kreisbausatzung.

B, Festsetzungen.

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Bei dem betreffenden Baugebiet handelt es sich um ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
Zulédssig sind hier Wohngebdude, Garagen, Lidden zur Versorgung
des Wohngebietes, Gaststétten und nicht stdrende Handwerks-
betriebe. !

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden, nicht stdrende
Gewegbebetriebe. Verwaltuhgs-— und Sportbauten und Tank-
stellen, -

§ 2 Mass der baulichen Nutzung

Fiir die Hochstgrenze der zuldssigen Vollgeschosse sind die
Eintragungen im Bebauupngsplan mafgebend und bindend, ebenso
die im Bebauungspgan enthaltenén Angaben iiber das Mass der
baulichen Nutzung. . .
Uberschreitungen bis 10 % sind méglich, wenn sie fiir Dach
oder Untergeschossausbau erforderlich werden.

Fiir die Grundstiicke 1,2,3 und &4 besteht die Mdglichkeit
zugtitzlich zu den angegebenen Vollgeschossen ein zurick-
liegendes DachgeschoB (Penthaus) anzuordnen. Fiir dasselbe
sind ebenfalls Baugrenzen eingetragen.

§ 3 Bauweisen, Grenzabstidnde

1, In dem betreffenden Baugebiet ist offene Bauweise
vorgesehen, d.h. Einzelhiuser nach Massgabe des
Bebauungsplanes sowie Doppelh&user.

2. Fir die Stellung der Gebidude und deren Firstﬁichtung sind
die Eintragungen im Bebauungsplan massgebend.

3. Fiir Wohnrédume in Untergeschossen gelten dle Bestimmungen
der LBO § 66 Abs. 1; Gelédndeeinschnitte gegenilber dem
vorhandenen Gelindeverlauf zur Erlangung der in diesem §
genannten Voraussetzungen sind nicht gestattet.

-



{

N\

{

}}eme;nde Stetten

Satzung

Uber &rtliche Bauvorschriften fiir den rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ORTSMITTE der Gemeinde Stetten.

Aufgrund des von § &4 der Gemeindeverordnung Baden-Wirttemberg
und von § 111 und 112 der LBQO Baden-Wiirtt. hat der Gemeinderat
der Gemeinde Stetten am folgende ortliche Bauvor-
schriften fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ORTSMITTE der Gemeinde Stetten als Satzung beschlossen:

&§ 1 Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im
Bebauungsplan (§ 2 Ziff, 3) eingezeichneten Planungs-
gebiet.

§ 2 Grenz- und Gebdudeabsténde

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grenzabstédnde diirfen
nicht unterschritten werden.
Fiir die Geb#udeabstinde gelten die Festsetzungen der LBO.

§ 3 Gestaltung der Bauten

1. Die Stellung der Gebdude mufl innerhalb der festgesetzien
Baugrenzen und wo worhanden auf den Baulinien erfolgen.
Die Absteckung der Bauflucht muf durch die Gemeinde
vorgenommen werden. Der Antrag auf Absteckung der Bau-
flucht muB rechtzeitig in schriftlicher Form dem Biirger-
meisteramt vorgelegt werden.

Die Gebdudeeintragungen innerhalb der Baugrenzen sind
nicht verbindlich. Gebdude kdnnen innerhalb dieser
Grenzen beliebig gestaltet bzw. angeordnet werden.

2, Die Hthen werden durch die Gemeinde im Zusammenhang
mit der Absteckung der Bauflucht angegeben. Die angegebenen
Hohen beziehen sich auf OK Kellerdecke.
Hanghiuser sind so ins Gelinde einzufiigen, daB keine
groBen Gelindeveridnderungen entstehen. Alle Gebdude sind
grundsdtzlich so tief wie mdglich zu legen.

3. Die Gebiudehthe won der angegebenen Sockelhfhe bis zur
Traufe darf hochstens betragen :

bei zwei Geschossen : 5.50 m

Sockelhthe auch hangabwdrts max. 70 cm

Die angegebenen Sockel- und Traufhfhen dirfen nur lber-
schritten werden soweit es die Lage des StraBenkapals
erfordert.



b

-F=

Die Ausbildung eines Kniestockes ist grundsdtzlich
nicht gestattet. L

Dachform und Dachdeckung: In der Hegel gind Sgtteldécher
vorgesehen mit einer Dachneigung von 20~ = 30", Die
Firsththe von OK Decke bis First darf 300 cm nicht
iiberschreiten.

Fiir die Gebdude der Grundstiicke Nr. 1,2,3 und &

sind Flachd&cher vorgesehen.

Fiir die Dachdeckung ktnnen engobierte, d.h. rotbraune
oder anthrazitfarbene Tonziegel, Betonpfannen, Schiefer,
Asbestzementschiefer oder Well-Asbestzementplatten ver-
wendet werden. Dachgaupen und Dachaufbauten Jeglicher
Art sind nicht gestattet. Der Einbau von Aufenthalts-
rdumen im DachgeschoB ist méglich, wenn bei zuldssiger
Dachneigung noch eine angemessene und den Vorschriften
des § 67 LBO entsprechende Raumhthe erreicht wird,
Aufenthaltsrédume sollen Jjedoch von der Giebelseite
belichtet sein.

‘Innenliegende Dachbalkone sind zuldssig, diirfen jedoch
das zuldssige MaB von 1/3 der Dachlénge nicht iiber-
schreiten., e

AuBengestaltung der Gebdude: Die AuBenflichen der Gebdude
sollen mdglichst mit natiirlichen Materialien gestaliet
werden, AuBenanstrich soll mdglichst in ruhigen Tdnen
gehalten werden. Farbmuster sind vor Ausfihrung der
Arbeiten der Gemeinde zur Begutachtung vorzulegen.

Balkonverkleidungen, Vordicher, Zdune und dergleichen

aus grellfarbenen Kunststoffplatten sind nicht gestattet.
Die Verwendung won Putz, Sichtbeton, Waschbeton, Natursfein
und Holz wird empfohlen.

| § 4 Nebengebiude und ihre Gestaltung

10

Nebengebdude sind nur gestattet, wenn sie in GrioBe, Form
und Gestaltung in gutem Verh#ltnis zum Hauptgebiude stehen,
und mit diesem in einem ansprechend baulichen Zusammenhang
gebracht sind. Nebengebiude diirfen nicht vor Erstellung des
Hauptgebdudes errichtet werden.

Garagen sind an den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen

zu errichten, Uber Ausnahmen entscheidet im Einvernelmen
mit der Baurechtsbehérde der Gemeinderat., Falls die Garagen
nicht gleich mitgebaut werden, ist der Platz fiir eine solche
an der im Bebauungsplan festgelegten Stelle freizuhalten.
Kellergaragen, die lange Zufahrten und tiefe Gelandeein-
schnitte erfordern, sind nicht gestattet. I

Alle freistehenden Garagen miissen Flachdach erhalten.
Ausnahmen sind dort mdglich, wo die Garage zusammen mit
dem Wohnhaug iberdacht wird. Flachdachgaragen dirfen
keinesfalls als Terrasse benutzt und mit Geléinder versehen
werden.,
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Fiir die Grundstiicke Nr. 1,2,3 und 4 sind die Garagen
im Untergescholl vorgesehen. !

» Yor allen Garagen muf ein Abstellplatz mit mind, 5.50 m

Tiefe angelegt werden. Die max. GesamthOhe fur alle
Garagen mit Flachdach darf 2.50 m nicht lbersteigen.

Ausnahmen kénnen, soweit die Geléndevérhdlinisse es
zulassen, im Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt
werden.

Wellblechgaragen, gestrichene Blechgaragen und Fertig-
garagen mit geneigten Ddchern sind nicht gestattet.

§ 5 Einstellplétze

Einstellpldtze sind bei den Garagen uder an sonst geeig-
neter Stelle anzulegen, Laut Erlaf des -Innenministeriums
vom 14.2.1962 wird je Wohnung ein Einstellplatz verlangt,

§ 6 Einfriedigungen

T
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Einfriedigu.gen gegen die StraBe in Form von Z&dunen sind
nicht gestattet. Hier sollen lediglich Begrenzungssteine
aus Beton oder Naturstein mit einer maximalen HOhe wvon
10 - 50 cm angebracht werden. Diese Einfassungen konnen
mit einer lebenden Hecke hinterpflanzt werden. Eingangs-
pfeiler aus Sichtbeton, Naturstein oder gebrochenen
Betonsteinen in Naturfarben o.8. mit einer max. Hohe
von 80 cm kinnen angebracht werden.

Tore miissen 1.00 m hinter der Strafembegrenzungslinie
zuriickliegen und sollen aus Holz, verschweiften Eisen-
stdben oder Vierkantstahlnolir angefertigt werden. Tore
auw Welldraht o.4, sind nicht gestattet., Die Abstell-
plédtze vor den Garagen diirfen nicht eingefriedigt werden.
Art und Abmessungen der zu errichtenden Pfeiler und Tore
entlang der Strafie miissen den Baugesuchsunterlagen ein-
deutig zu entnehmen sein. Bei Gestaltung der Eingénge
sind mbglichst Miilleimer-Boxen vorzusehen.

Einfriedigungen gegen die Nachbargrundstiicke diirfen nur
in Form von lebenden Hecken, Kreuzz8unen oder anderen
HolzzHunen mit Naturbehandlung (Holzschutzmittel) mit
einer max. Hthe von 80 cm errichtet werden.
Stacheldraht, Maschendrahtzdune und Drahtzdune aller
Art sind nicht gestattet. Nach Méglichkeit sollten
Zdurie zwischen den Grundstiicken ganz weggelassen werden.

§ 7 Vorgéirten und Girten

1o

Vorgérten sind mit Rasen anzulegen und mit Gruppen von
Stauden, Blischen oder Bdumen zu bepflanzen; Wege und
Zuginge sind mit Waschbeton- oder Betonplatten in
Naturton oder Natursteinplatten zu belegen. Bunt gefarbte
Betonplatten sind nicht gestattet. ;
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2. Vorhandene Obstbdume sollen nach Moglichkeit erhalten
bleiben. Auf allen Grundstiicken muf:pro 200 gm Grund-
stiicksfliche mindestens ein groBkroniger Basum erhalten
bzw. gepflanzt werden.

3, In den Girten zu errichtende Mauern sollen aug Beton,
Waschbeton, gebrochenen Betonsteinen in Naturfarben oder
Naturstein hergestellt werden. Die Verwendung von farbigen
bossierten Kunststeinen ist nicht gestattet.

L4, Das Gelinde soll in der bestehenden Form weitgehend erhalten
bleiben. Starke Anschiittungen und Abgrabungen sind zu ver-
meiden. Die Geldndeverhdltnisse entlang der Nachbargrund-
stiicke sind zu beriicksichtigen. Sichtschutzmauvern auf der
Grenze sind im Einvernehmen mit der Cemeinde bei ent-
sprechender Gestaltung mdglich.

L

§ 8 Sichtdreiecke an Einmiindungen von Strafien

An StraSeneinmiindungen milssen, wo im Bebauungsplan
angegeben, sogenannte Sichtdreiecke vorgesehen werden,
Innerhalb dieser Sichtflédchen ist jegliche Bebauung,
Bepflanzung und Lagerung iiber 70 cm Héhe nicht gestattet,

§ 9 Entwidsserung und Hausanschliife

Fiir die Hausanschliife und die Entwdsserung gelten die
Bestimmungen der Ortlichen Satzung.

| § 10 Planvorlage

1. Neben den iiblichen Unterlagén fiir Baueingaben kamn
die Gemeinde die Darstellung der anschliefBenden
Nachbargebiude, und falls erforderlich, weitere
Unterlagen in Form von Lichtbildern oder Modellen
verlangen.

2, Die Gemeinde kann auBerdem verlangen, daB im Zweifels-
fall die Umrisse des geplanten Gebdudes durch Stangen
imGeliinde dargestellt werden.

11 Ausdehung der Genehmigungspflicht
Abweichend von § 89 LBO und iiber § 87 LBO hinaus, bediirfen
folgende Anlagen einer Baugenehmigung:
a) Stitzmauern jeder Hbh=
b) Einfriedigungen Jjeder Hohe.

§ 12 Auspnahmen und Befreiungen

fir Ausnahmen und Befreiungen von der Bestimmung dieser
Satzung gilt § 94 LBO, e




e

8 1% Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung werden als Ordnungs-=
widrigkeit geméf § 112 LBO verfolgt.

thﬁh§ 14 Inkrafttreten

Die Gemeinde legt die genehmigte Satzung &ffentlich aus,

Sie macht die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
ortsiiblich bekannt. Mit der Bekanntmachung, die an die
Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Verdffentli-
chungen tritt, wird die Satzung gem#f § 111 Absatz 5 LBO in
Verbindung mit § 12 des BBauG rechtsverbindlich.

™ § 35 Verhdltnis zum Bebauungsplan "ORTSMITTE" Stetten

Diese Satzung wird dem Bebauungsplan ORTSMITIE gem&B § 9
Absatz 4 des BBauCG nachrichtlich beigefiigt.
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Stetten’ denﬂ .é:(f: %‘eﬁ‘?’totd L Radc’lfzell' denﬁouﬂﬁﬂ.ﬂl :I..ﬂD.D

Der Biirgermeister: ‘ ' Der Planer:

BAUINGENJEUR smcmansn STIER




Die erfolgte Genehmigung gemd@ss § 111 Abs. 5 LBU

wird hiermit beurkundet.

Uberlingen, den 8. August 1973

- Landratsamt -
Bodenseekreis

L.V,

',,Jﬁstié Olenn Povov

Ur. Wiedmann, Reg.Rat




