GEMEINDE STETTEN / BODENSEEKREIS

BEBAUUNGSPLAN

"OBERE BRAITE"

II TEXTTEIL

1.0 Planungsrechtliche Festsetzung gemdB §9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen
Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB
und BauNV0

1.2 MaB der baulichen
Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

1.3 Bauweise
§9 (1) Nr.2 BauGB

1.4 Stellung der bau-
Tichen Anlage
§9 (1) Nr.2 BauGB

a) s. Eintrag im Lageplan

b) Reines Wohngebiet (WR) gemiB

b)

a)

b)

§3 BauhVo
Die Ausnahmen nach Abs. 3 sind
unzuldssig, ausgenommen kleine

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

s.Eintrag im Lageplan

Offene Bauweise
Nach §22 Abs.2 BauNV0 sind nur
Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen
ist fiir Anbauten als Ausnahme bis zu

einer Breite von 5,0 m und und einer

Tiefe von 2,0 m an den Traufseiten
zuldssig, nicht jedoch an den
Giebelseiten.

Firstrichtung s. Eintrag im Lageplan

Nebenfirstrichtungen sind als Aus-
nahme fiir untergeordnete An- und
Aufbauten (z.B. Erker, Dachgaupen)
zulassig,




1.5 Héhenlage der
baulichen Anlage
§9 {1) Nr.2 BauGB

1.6 Garagen/Stellplatze
§9 (1) Nr.4 BauGB

1.7 Nebenanlagen
§9 (1) Nr.4 BauGB

a) Sie wird durch Angabe der Erdge-
geschossfussbodenhthe (EFH)
- Fertigfussbodenhdhe im EG -
in Bezug zur. Hohe der Verkehrs-
flichen angegeben.. :

s. Eintrag im Lageplan

Die Bauvorlagen sind mit beglau-
bigten Gelandeprofilen zu versehen.

Die Sockelhohe - von Gelandeober-
flache bis EFH - darf bergseitig

0,5 m nicht Uberschreiten.

a) Garagen sind nur in den dafiir ge-
sondert ausgewiesenen Fiachen zu-
Zulassig.

Anstelle von Garagen sind auch

Stellplidtze sowie iiberdachte Stell-

platze zugelassen.

Garagen der Gebdude Nr.3, 4, 5,

7, 10, 15 sind vollsténdig in das

Hauptgebdude zu integrieren.

b) Stellpldatze sind nur in den dafiir
ausgewiesenen Fldchen zuldssig
und diirfen nicht iiberdacht werden.

a) Nebenanlagen im Sinne von §14
Abs.1 BauNVO sind in den nicht

iiberbaubaren Grundstiicksfiachen
unzuldssig. Ausgenommen sind
Einfriedungen, Pergolen und
Sichtschutzanlagen,

b) Nebenanlagen im Sinne von §14

Abs.?2 BauNV0 sind auch auf den
nicht iiberbaubaren Fldchen zulds-
sig. tage und Gestaltung der
Elektroverteilerkdsten sind mit der

Gemeinde abzustimmen.




1.8 Pflanzgebot
Pflanzerhalt
§9 (1) Nr.20,25 BauGB

MaBnahmen zum Schutz vorhandener Griin-
strukturen (Biotop~ u. Artenschutz)
und zur Einbindung des Wohngebietes in
die Bodenseelandschaft (BauGB § 9 (1)
Abs. 20,25)

a)

b)

Erhaltung und  Unterhaltung von
wertvollen Solitdrbidumen. Bei Ab-
gang ist ein Baum gemaR Pflanzliste
3 zu pflanzen.

Pflanzgréfe: Hochstdmme.

Wertvolle Obst-/lLaubgehdize, bei
denen  wdhrend der StraRen- und
HochbaumaBnahmen ein besonderer

Baumschutz notwendig ist (s. DIN
18920 "Schutz von Baumen"..."):
Schutzzaun, Stammschutz, Wurzelvor-
hang u.a.

Im Bereich der Baumkronen sind
befestigte Flachen of fenporig
auszubilden (z.B. Rasenpflaster).
Desweiteren  gelten die  fest-
setzungen von Pkt. a).

Fldachenhafter Erhalt von Morpho-
logie und Vegetation der Stufen-
raine. Sie sollen als Vernetzungs-
linien zwischen Siedlung u. Land-
schaft dem Artenschutz dienen.
Pflege:

1. extensive Pflege der offenen
Bischungsabschnitte: lmalige
Mahd im Spatsommer, Abfuhr des
Mahdgutes, kein Diinger, keine
Pestizide. Pflegeziel ist ein
artenreicher Halbtrockenrasen.

2. Der standortgerechte Strauch-
bewuchs gemaB Kleinstrukturen-
Tiste Nr. 5,6,7,10,11 ist zu
erhalten und zu pfiegen.

3. Pioniergehdlze wie Brombeeren +
Weiden sind altle 3 Jahre auf den
Stock zu setzen.
Kleinstrukturenliste Nr., 4,8,12,
13.

4. Standortfremde Pappelschoflinge
konnen ausgestockt werden.
Ansonsten wie Pkt. 4.3. GOP
Kteinstrukturenliste Nr.3.

Anpfianzung von Solitdrbdumen gemdB
Pflanzenliste 1,2,3. Um den land~
schaftlichen Charakter zu erhaiten,
wird empfohlen, vorwiegend Obstge-
holze zu verwenden. Der Standort
darf max. 4m vom Plan abweichen.
PflanzgroBe: mind. 3x v. 250/300.




2.0

e)

1.9 Verkehrsflachen a)
§9 (1) Nr.11 BauGB

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur.
freien Landschaft sind Strauch-
gruppen in. lockerer Abfolge zu
pflanzen, die etwa zu 90% aus
einheimischen Gehdlzen bestehen (s.
Pflanzl. 2,4). um eine bestmdgliche
Verzahnung (keine Abriegelung) mit
der umgebenden Landschaft Zu
erreichen, ist ca. 50% der Grund-
stiicksgrenze zu bepflanzen.
PflanzgroBe: 2x v. 100/150 zwei-
reihig.

Die eingetragenen Sichtfelder sind
von der Bebauung freizuhalten und
stindig von allen Sichthindernissen
iiber 0,80 m Hohe iiber der Fahrbahn
bzw. unter 2,0 m Hohe (Baumkrone)
freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemsB

§73 LBO Bad.-MWiirtt.

2.1 Baukorper a)

c)

Sie sind auf rechteckigem Grund-
riss in geschliossener Gebaudeform
auszubilden.

Anbauten (z.B. Erker, vorspring-

ende Treppenhiduser) sind in ein-
facher, rechtwinkeliger Form zu
gestalten. Runde oder vieleckige
Formen sowie Tirme sind unzuldssig.

Auskragende Gebdudeteile, auch
Batkone und Loggien {iber 1,00 m
Tiefe sind ohne senkrechte Unter-
stiitzung unzuldssig.




2.2 Dacher a) Die Ddcher sind als symmetrische
Sattelddcher (SD) in rechtwinke-
lTiger Grundform mit den im Lageplan
festgesetzten Dachneigungen  und
Firstrichtungen auszufiihren.

Abwalmungen und schrdg angeschnit-
tene Traufen und Ortgdnge sind
unzuldssig.

b) Wiederkehren, die senkrecht zur
Hauptfirstrichtung verlaufen, sind
in  symmetrischer Form zulissig,
sofern deren Traufhthen nicht hdher
als 1,0 m iber der Traufe des
Hauptdaches Tiegen und die max.
Breite unter 5,0 m Jiegt. Die
Dachneigung ist nach den Eintra-
gungen im Lageplan einzuhalten.

c) Dachgaupen sind nur als Schlepp-
gaupen, stehende Gaupen  oder
Dreiecksgaupen zuldssig. Sie diirfen
nicht breiter als 2,5 m sein und
die Gesamtbreite einschl. der
Breiten von Wiederkehren darf das
0,4-fache der Trauflénge des
Hauptdaches nicht iiberschreiten.

Die Dachfldche muB mind, 1.0m
unterhalb des Firstes des Haupt-
daches in dieses einbinden.

O0ffene  Gaupen {Loggien} sind
zuldssig - nicht jedoch sonstige
nicht liberdeckte Dacheinschnitte.

Eingangsvorddcher und dergl. sind
in einfacher Form chne Abwalmungen

auszubilden. Die Neigung von
Schleppdachern ist auf 25°-40°
festgesetzt.

e) Die Neigung von Garagendichern ist
auf 30°9-45° festgesetzt.

T) Dachiiberstdande sind vorgeschrieben;
sie betragen an der Traufe mind.
50 cm und giebelseitig mind. 25 cm.

Bei Dachaufbauten und Garagen sind
kleinere Ubersténde einzuhalten,

als am Hauptdach. _ Samtliche
Dachgesimse sind offen (sichtbare
Sparrenkdpfe) mit  vorgehdngter

Dachrinne auszufiihren,




g) Die Dacheindeckung ist nur mit
braunroten, kleinformatigen Dach-
ziegein zuldssig.

h) Stark profi]ierté Holzer, Leisten
und dergl: sind unzuldssig.

i) Dachfenster sind zur Belichtung
von Aufenthaltsrdumen unzulidssig.
In Nebenrdumen kdnnen sie zugelas-
sen werden, wenn ihre Glasbreite
50 c¢m nicht libersteigt.

2.3 Fassaden a) Als Fassadenmaterialien sind nur
Putz oder Putz/Holzkombinationen
zugelassen. Stark  strukturierte

Putzfiachen sind unzuldssig.

Holzverschalungen, auch Leisten-
schalungen, sind nur mit einer
Brettbreite von mind. 12 cm und
ohne starke Profilierung auszufih-
ren.

b) Wandéffnungen fiir Fenster und Tiiren
diirfen nicht breiter als 1, 8 m
sein - konnen jedoch aneinanderge-
reiht werden.

Die ungeteilte Glasbreite eines
Fensters darf nicht mehr als 70 cm
betragen -  Sprossen sind nhur
Zulédssig, wenn deren Breite mind. 3
cm betrégt.

Lichtoffnungen aus Glasbausteinen
sind unzuldssig.

c) Balkone sind nur zuldssig, wenn sie
in das Dach eingebunden sind oder
separat iliberdacht werden.

Geldnder sind aus Holz mit ein-
fachen, ohne starke Profilierung
versehenen Brettern herzustellen.
Ausnahmsweise sind Metallgelidnder
zuladssig, wenn sie als einfache
Stabkonstruktion ausgebildet werden

d) Die Farbgebung der Putzfldchen hat
in hellen, gebrochenen Farben zu
erfolgen. Die Holzflichen sind in
helien bis mittelbraunen, in
Ausnahmen mit zurilickhaltenden
bunten Tonen zu streichen.

e) Die Gestaltung von Garagen und
Nebenanlagen ist den Hauptgebiuden
anzugleichen.




2.4 Gebiudehshen

2.5 Antennen / Nieder-
spannungsieitungen

2.6 Unbebaute Flachen

b)

b)

c)

Die maximale WandhGhe betrigt

3,60 m. Sie wird gemessen von EFH
(=Erdgeschossfussbodenhdhe=Fertig-
fussboden) bis zum Schnittpunkt von
Aussenkante Aussenwand und Ober-
kante Dachhaut (Deckung).

(s. Skizze auf Lageplan)

Die bestehende Gemeinschaftsantenne
bei der benachbarten Schule wird
fiir  das gesamte  Neubaugebiet
erweitert. EinzeTantennen sind
unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind
unzuldssig, safern sich die
Zuldssigkeit nicht aufgrund
anderer,  vorrangiger Gesetze
ergibt.

Die unbebauten Grundstiicksflichen
sind als Grinfldchen anzulegen und
zu unterhalten.

Privater Vorgartenbereich:

Ein offener Vorgartenbereich be-
wirkt eine starke Verkniipfung von
StraBenraum und  Bebauung und
stejgert somit die Wohnqualitit
(z.B. offene Rasen-/Wiesenflichen
mit Staudenbeeten und einzelnen
Gehdlzen). Als Einfriedung diirfen
hur Holzstaketenzdune mit einer
maximalen Hohe von 1.00m angebracht
werden,

Garagenzufahrten und private Stell-
plédtze sind in offenporigen Beldgen
auszubiiden, um die natirliche
Regenwasserversickerung weitgehend
zu erhalten (z.B. Rasenpflaster,
Kiesbelag, etc.).

Privater Garten:

Aufgrund der exponierten Lage in
der sensiblen Bodenseeuferland-
schaft und der N&he =zum LSG sind
die Garten extensiv zu pflegen,
d.h. kein Herbizideinsatz,
Kompostierung der Gartenabfalle,
vorwiegend Verwendung einheimischer
Gehtlze; nicht erlaubt sind:
Thuja-, Chamacyparis-, Abies-,
Pinus- und Piceaarten.




d)

e)

Neue Bdschungen sind weich

auszuformen und mit standortge-

rechten Krautern und Gehdlzen =zu
bepflanzen,

Das Geldnde darf durch ein Bauvor-

haben nicht in seinem natiirlichen
Verlauf gestort werden. Verdnde-
rungen sind nur zum Anschluss an
das Gebdude in  grossfldchiger
Modellierung vorzusehen; Aufschiit-
tungen oder abrupte Abgrabungen
sind unzuldssig.

Einfriedungen sind nur mit ein-
fachen Holzzdunen oder eingewachse-
hen Maschendrahtzaunen zulassig.

Mauern diirfen hochstens 30 c¢m liber
die Gelandeoberfidche hinausragen
bei  Gelandeverspriingen von der
unteren Ebene aus gemessen hoch-
stens 1,00 m. Schmiedeeiserne
Zaune, Koniferen- und Thujahecken
sind unzuldssig.

I e




2.7 Pflanzliste (s. Griinordnungsplan)

1.

Béume 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraca
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Obstgehtlze (Hochstamme)

Baumanns Renette
Brettacher
Berlepsch
Gewlirzluiken
Glockenapfel u.a.

Strducher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canhina

Salix in Arten
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Spitzahdrn

- Bergahorn

- Rotbuche

- Esche

- Stieleiche

- Traubeneiche
- Winterlinde
- SommerTinde
- Bergulme

- Feldahorn

- Schwarzerle

- Grauerle

- Hainbuche

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche
- Holzbirne

- Salweide

- Eberesche

Gelbmoster
Griine Jagdbirne
Schweizer Wasserbirne

- HaselnuB

- .Bluthartriegel

- Kornelkirsche

~ WeiBdorn

- Pfaffenhlitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Faulbaum

~ Hundsrose

- Strauchweiden

- Holunder

~ Wolliger Schneeball
- Wasserschneeball
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Schling- und Kletterpflanzen

Clematis vitaiba
Hedera helix
Parthenocissus quinguefolia u.a.

Empfehlungen:

Die Pflanzenverwendung im Garten sollte sich nach dem dorflichen
Umfeld richten. Stauden und Straucher aus dem Bauerngarten ergeben
ortstypische Gartenbilder und sind zudem pflegeleichter als
stddtisches Schmuckgriin. Neben einheimischen Pflanzen sollten noch
folgende Pflanzen verwendet werden:

Flieder

Quitte

Moosrose
Buchsbaum
Jelangerjelieber

Sonnenhut

Phlox

Margeritten

Salbei

NeTken i. Sorten

Schwertlilien i. Sorten
Pfingstrose

Stockrose

Marienglockenblumen u. v. andere




3.0 Hinweis / Sonstiges
3.1 Von der naheliegenden BundesstraBe Nr. 31 (150 - 200 m
entfernt) und durch die erhohte Lage des Baugebietes konnen
sich Storungen durch Larm ergeben.
Es wird daher dringend empfohlen, zumindest auf der Siidseite,
Schallschutzfenster einzubauen.
3.2 Die Art der Grundstiicksbegriinung und Aussengestaltung ist mit
dem Bauantrag vorzulegen.
3 3 Dem Bauherrn und dessen Planer wird als Planungshilfe das
ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Stetten (Pkt. 4
Planung /Konzepte) sowie die vom Bodenseekreis herausgegebene
Gestaltungsfibel "Bauen auf dem Lande" empfohlen.
3.4 Grundsitzliche Gestaltungsvorstellungen der Gemeinde sind
anhand eines Modells im MaBstab 1:500 entwickelt worden. Das
Modell ist zu den iiblichen Dienststunden bei der Verwaltung
eirizusehen.
4.0 Rechtliche Grundlagen
a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86
b) Baunutzungsverordnung (BauNVv0) vom 15.09.77, gedandert 30.12.86
c¢) Planzeichenverordnung (Planz V) vom 30.07.81
d) Landesbauordnung f. Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 28.11.83
5.0 Bestandteile
a) Lageplan MaBstab 1:500 vom 02.02.89 Angezeigt
einschlieBlich Zeichenerklarung nach § 11 Abs.1, 2.HS BauGB
b) Textteil Teil Il
c) Griindordnungsplan vom 02.02. 89 un1301"1989
Friedrichshaten, den
La *.-.'irais;:*??‘nté’i' U1- i
Bodanseekreis )
o
aufgestellt: anerkannt:

Stetten, den 28. 8. 1989

(Stempel und Unterschrift)

il |

Stetten, den 28. 8. 1989




