GEMEINDE STETTEN / BODENSEEKREIS

BEBAUUNGSPLAN

"OBERE BRAITE"

1.0

BEGRUNDUNG

GemiB § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Erfordernis der Planaufsteliung

Nachdem Ende der 70er Jahre in Stetten ein volistandiger Riick-
gang der Bautdtigkeit festzustellen war, was - Zusammen mit
allgemeinen Strukturproblemen -~ zu einem Bevilkerungsschwund
von ca. 8% (1973: 949 Einwohner (30/06/73), 1982: 871 Ein-
wohner (30/06/82) gefilhrt hatte, wurde im Herbst 1983 der
Bebauungspian "Hintere Wiesen" mit insgesamt 11 Wohneinheiten
aufgestellt. 1985 kamen durch die Erschliessung des Gebietes
"Im Hiit1o" 20 Wohneinheiten hinzu. Im Flichennutzungsplan (FNP
7iff. 3.1 d + 6.13 a) wurde fiir die Zeitspanne 1980-1990 eine
Zunahme von 181 Personen gerechnet (60 WE bei einer Belegungs-
dichte von 2,75 Einwohnern pro Wohnung) und bis zum Jahre 1988
lediglich eine Zunahme von 31 WE (s.o0.) verzeichnet.

Im Gegensatz zu den Nachbargemeinden, in denen starke Fldchen-
expandierungen in den letzten Jahren stattgefunden haben, ist
in der Gemeinde Stetten ein langsamer und behutsamer Ausbau

von neuen Wohngebieten zu verzeichnen. Diese als positiv zu
beurteilende Entwicklung soll nun durch die Bebauung '"Obere
Braite" fortgesetzt werden. Die notwendige Eigenentwickiung

der Gemeinde (im ldndlichen Raum) wird dadurch gestarkt.
ctpukturelle Probleme und finanzielle Nachteile der letzten
Jahre konnen vermieden werden. Durch eine Tangsame Ausdehnung
gibt es keine Probleme beziiglich der Infrastruktur.

Fiir 7 der geplanten 15 Wonheinheiten wurde von den derzeitigen
Besitzern Eigenbedarf angemeldet. Die von der Gemeindeverwal-
tung gefiihrte Bewerberliste enthilt fiir die lUlibrigen Grund-
stiicke in der Mehrzahl Einheimische bzw. Biirger der Nachbar-
gemeinden.

Diese Tatsache begriindet neben nachfolgend aufgefiihrten
Kriterien auch die Auswahl des Bebauungsplangebietes.




2.0

3.0
3.1

Fiir das Gebiet sprechen die zu erwartenden geringen Nutzungs-
konflikte, da die landwirtschaftlichen Nachbargundstiicke kei-
ner Intensivnutzung (Intensivobstanlage/Ackerbau) unterliegen.
Auch die Erschliessung ldsst sich problemlos durchfiihren,
da fir die Verkehrsanlagen etwa die Hd1fte der Trassen bereits
durch Landwirtschaftswege vorgezeichnet ist (Untergrund somit
stabil) und die Ver- und Entsorgungsleitungen in unmittelbarer
Nahe wund 1in ausreichendem Querschnitt vorhanden sind (zwei
AnschluBlstellen sind moglich).

Die Taut Flachennutzungsplan (FNP) dariiberhinaus ausgewiesenen
Flachenreserven "Hofacker" und "Niederwiesen" werden derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der Zeitpunkt flir eine
Freigabe zur Bebauung 1ist nicht absehbar. Der FNP enthdlt
keine weiteren zur Bebauung geeigneten Fldchen.

Die natur- und landschaftsschonende Integration der Bebauung
ist durch die parallel zur Bebauungsplanung verlaufende
Grilnordungsplanung gesichert !

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde Stetten -
Dorfentwicklungskonzept und die iiberértliche Planung {FNP)

Das ausgewiesene Plangebiet 1liegt 1im Geltungsbereich des
rechtswirksamen Fldachennutzungsplanes (FNP) des Gemeindever-
waltungsverbandes Meershurg. Ein Teilstiick im  Siidwesten
(Richtung Bodensee) mit ca. 25 Ar bleibt entgegen den Angaben
im FNP wvon einer Bebauung frei, was auch den Aussagen des
grtiichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde entspricht.

Durch die Abrundung des siid1ichen Randes des bebauten Gebietes
ldasst sich die stddtebauliche Einbindung des neu gebauten
Kindergartens sowie des Wohngebietes "Im Hiillo" erzielen.

Eine bessere verkehrstechnische Anbindung des Kindergartens
wird durch den Ausbau der "Planstrasse A" hergestellt.

Stidtebauliche Zielsetzungen

Nutzung

Da sich das Plangebiet am Rand des bebauten Gebietes befindet,
angrenzend an Wohngebiete im Westen sowie an Gemeindebedarfs-
fiache mit Schule und Kindergarten im Osten, wird die Art der
baulichen Nutzung auf "Reines Wohngebiet (WR)" festgesetzt.

Un die Moglichkeit offenzulassen, Privatzimmer an Feriengidste.
vermieten zu konnen, sind ausnahmsweise kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen.
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Gestaltung der Bebauung

Die Gestaltung orientiert sich vorwiegend an der alten dorf-
und landschaftstypischen Bebauung, d.h.: offene, aufgelockerte
und raumbildende  Gebdudeanordnung (keine Aufreihung);
einfache, tlanggestreckte Baukdrper mit steilem, vorwiegend
geschlossenem Dach; natiirliche Materialien (Putz und Holz) und
offene Hausvorbereiche (nicht abgezdunt).
Konstruktionsbedingte und dem heutigen Stand der Technik
entsprechende moderne Elemente der Gestaltung kdnnen und
sollen mitverwendet werden.

Garagen sind voll in die Gebdude zu integrieren, um grossere
und ldngere - den Bauernhdusern angepasste - Baukdrper zu
erhalten. Doppelhduser weisen bereits groBere Langen auf, so
dall hier Garagen als untergeordnete Anbauten auszufithren sind.
Bei den senkrecht zum Hang gestellten Hidusern sind die Garagen
ebenfalls als untergeordnete Anbauten -auszufiihren, da sich
hier eine groBe Hauslange aufgrund der natiiriichen Boschungs-
kanten negativ auf die stddtebauliche Einbindung der Gebiude
auswirkt. :

Samtliche Vorgaben zur Gestaltung richten sich nach den Zielen
des ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) der Gemeinde Stetten
{siehe Ziffer 4.3, 4.4 und 4.6 OEK).

Landschaftliche Einbindung

Das vorhandene Geldnde so0l1 in seiner natlirlichen und durch
die Terassen - mit dazwischenliegenden B@schungen - geprigten
Erscheinung erhalten bleiben. Das Griin der benachbarten
freien Landschaft soll sich durch eine aufgelockerte Begriinung
im Neubaugebiet fortsetzen. Nadhere Einzelheiten gibt der
Griindordnungsplan in seinem Textteil vor.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Baufldchen befinden sich iiberwiegend in privater Hand.
Die geplante Grundstiicksaufteilung erfolgt anhand des rechts-
krdftigen Bebauungsplanes im gesetzlichen Umlegungsverfahren.
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Erschliessung und Versorgung

Die Verkehrserschiiessung erfolgt ‘einerseits iiber einen
auszubauenden landwirtschaftlichen Weg, andererseits liber eine
neu anzulegende AnliegerstraBe. Zusammengenommen entsteht eine
“RingstraBenldsung". Beziiglich der Benutzung durch StraBen-
raumgerdte, Millfahrzeuge und kleine [|KWs {Tank- und Mobel-
wagen) bietet diese Losung verkehrstechnisch Vorteile gegen-
uiber einer mdglichen "StichstraBenldsung". Da geringere
StraBenbreiten erforderlich sind, kann der Versiegelungsgrad
so moglichst klein gehalten werden.

Der geplante Gehweg soll Tediglich durch eine flache Entwds-
serungsrinne von der Fahrbahn getrennt sein, so daB ein
eventuelles Ausweichen der Fahrzeuge dariiber erfolgen kann.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung erfolgt
itber den 1im Norden, unmittelbar am Rand des Plangebietes
liegenden, und tber den in der Ndhe der Garagen 1im Westen
bestehenden AnschluB.

Die Stromversorgung libernimmt die Badenwerk AG.

Die Erweiterung einer bestehenden Gemeinschaftsantenne bei der
Schule ist vorgesehen.

Die Versorgung des tdgliichen Bedarfes ist, wenn auch in
geringem Umfang, gegeben,

Kosten der Erschliessung

Verkehr DM 310.000,-
Wasserversorgung DM 170.000,-
Abwasserbeseitigung - DM 205.000,-
Summe DM 685.000,-

Stetten, den 13.02.89

- Hofflin -
Biirgermeister




